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Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda

Direccion General de Ordenacién del Territorio

Resolucion del Conseller de Medio Ambiente, Agua,

Urbanismo y Vivienda de 29 de julio de 2008, por la que

se rectifica el error material observado en la publicacion

de las Normas Urbanisticas contenidas en la Resolucion

del Conseller de Terriforio y Vivienda de 5 de septiembre

de 2005, por la que se aprueba definitivamente el Plan

Especial y Homaologacion de reserva y ordenacion de usos

para dotaciones publicas, con vinculacion a vivienda

protegida en el dmbito del sector La Torre de Valencia.
RESOLUCION

Vista la Resolucion del Conseller de Territorio y Vivienda de fecha

5 de septiembre de 2005, por la que se aprueba definitivamente el

Plan Especial y Homologacion de reserva y ordenacion de usos para

dotaciones publicas, con vinculacién a vivienda protegida, en ¢l

ambito del sector La Torre de Valencia y de conformidad con los

siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Mediante Resolucion del Conseller de Territorio y Vivien-

da de fecha 5 de septiembre de 2003, se aprobé el Plan Especial con

Homologacidn Sectorial Modificativa del Sector “La Torre” de Va-
lencia. Dicha Plan llevaba como anexo 1 el Catalogo de arquitectu-
ra rural afectado por el citado dmbito. La referida Resolucion fue
publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia de fecha
31 de octubre de 2005 y reseniada en el Diario Oficial de la Genera-
litat Valenciana de fecha 25 de noviembre de 2005.

Segundo.- El Conseller de Territorio y Vivienda en fecha 25 de
junio de 2007, dictd resolucion aprobando Normas Urbanisticas
Complementarias del Plan Especial Sector La Torre de Valencia.
Tercero.- Con fecha 22 de mayo de 2.008, tiene entrada en la esta
Conselleria Informe del Instituto Valenciano de la Vivienda, S.A
(IVVSA), por el que se advierte la existencia de errores en las Normas
Urbanisticas publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Va-
lencia, en relacion con la resolucion de fecha 5 de septiembre de 2003,
asi como errores en el Catalogo de arquitectura rural anexado al Plan
Especial, solicitando que se procediera a la Correccién de Errores.
Cuarto.- Con fecha 15 de julio de 2008, se emite informe por el
Servicio de Coordinacién Territorial de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio, por el que propone la rectificacién de
crrores de las Normas Urbanisticas del Plan Especial y Homologacion
del Sector La Torre de Valencia, asi junto con la necesidad de pro-
ceder a la notificacién de la Resolucion de correccion de errores al
titular de la vivienda rural ubicada en la Carretera Alba N° 1, o bien
darle tramite de audiencia por un periodo de 10 dias, el cual es en-
viado al Instituto Valenciano de la Vivienda por Fax en fecha 16 de
julio de 2008.

A la vista de ello, por via Telematica, el Instituto Valenciano de la
Vivienda en fecha 23 de julio de 2008, propone que se proceda a la
correccion de errores inicamente, en lo que respecta a las normas
urbanisticas, omitiendo la referencia al catalogo de arquitectura del
Plan Especial de La Torre.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articulo 105.2 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo
Comiuin (Ley 30/1992, de 26 de noviembre, modificada por la Ley
4/1999, de 13 de enero, en adelante LRIAP) establece que “las Ad-
ministraciones Piblicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores ma-
teriales, de hecho o aritméticos, existentes en sus actos”.

En el caso que nos ocupa, se ha advertido la existencia de errores en
las Normas Urbanisticas publicadas en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Valencia, de fecha 31 de octubre de 2005, no siendo éstas
coincidentes con las aprobadas definitivamente por Resolucion del
Conseller de Territorio y Vivienda de fecha 5 de septiembre de 2005,
siendo necesaria su correccion.

Segundo.- De cuanto antecede, es claro que procede, segun lo dis-
puesto en el articulo 105.2 de la LRJAP, rectificar el error padecido,
no concurriendo en este supuesto las circunstancias a que se refiere
el articulo 106 de la LRJAP y que impedirian esta revision, ya que
la rectificacién no resulta contraria a la equidad, a la buena fe o al
derecho de los particulares o a las Leyes.

Tercero.- La rectificacion de errores debera ser aprobada por el
mismo drgano administrativo que dicto la resolucion aprobada defi-
nitivamente. De este modo, ¢l Conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Transporte es competente para la rectificacion de erro-
res, seglin dispone el art. 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente
aplicacion,

RESUELVO

Rectificar el error material observado en la publicacion de las Normas
Urbanisticas contenidas en Resolucion del Conseller de Territorio y
Vivienda de fecha 5 de septiembre de 2005, por la que se aprueba
definitivamente el Plan Especial y Homologacion de reserva y orde-
nacion de usos para dotaciones publicas, con vinculacion a vivienda
protegida, en el ambito del sector La Torre de Valencia.

Donde dice:

“6.2.b.6. Zocalo.

Se permitira la construccion de volumetrias en el zdcalo en las parcelas
que asi lo indique su ficha urbanistica. En el se podrd instalar superficie
terciaria, rampas de parking, servicios comunes y viviendas.”
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Debe decir:
“6.2.b.6. Zocalo (Suprimido)™
Donde dice:
“6.2.b.7. Desplazamiento vertical de la torre.
En las parcelas cuya posicion en el plan lo permita se autorizarin
desplazamientos verticales de la torre realizando emergencias o
desplomes desde el volumen principal. Se definira una proyeccion
del volumen méxima sobre el plano del suelo. Los voladizos o des-
plomes deberan siempre producirse en el interior de dicha proyeccion.
La proyeccion miaxima del desplazamiento vertical de la torre que-
dara fijada en la ficha urbanistica de cada parcela. No se podra
ocupar el espacio libre de propiedad privada y de uso publico entor-
no a la torre con excepeidn de pilares exentos en el interior de la
propia parcela (con el fin de soportar estos volimenes)”
Debe decir:
“6.2.b.7. Desplazamiento vertical de la torre (Suprimido)”
Donde dice
“Articulo 7.2.2. Espacio privado de uso publico.
Las superficies de las parcelas TOEB sobre las que no se asncnza la
torre apareceran grafiadas como zonas de propiedad privada, pero
de uso publico, en la correspondiente ficha urbanistica. Esta nomen-
clatura implica que en la zona grafiada:
— No podra instalarse vallas de separacién de parcela.
— Estara permitida la circulacién peatonal publica.
- Estara permitido, en su caso, el paso restringido de vehiculos.
— El pavimento tendra un tratamiento similar al del espacio pablico
adyacente.
— Se regira en detalle por lo dispuesto por el proyecto de urbamz'l—
cion.
— El catalogo de elementos que se podran instalar en estas superficies
estara fijado en ¢l proyecto de urbanizacion.”
Debe decir:
“Articulo 7.2.2. Espacio privado de uso publico
Las superficies de las parcelas TOE no incluidas en el drea de ocu-
pacion médxima, apareceran grafiadas como zonas de propiedad
privada pero de uso publico en la correspondiente ficha urbanistica.
Asimismo, ¢l drea no ocupada por la torre en planta también obten-
drd la calificacion de espacio privado de uso publico. Esta nomen-
clatura implica que en el espacio privado de uso piiblico:
— No podrd instalarse vallas de separacion de parcela.
— Estara permitida la circulacion peatonal publica.
— Estard permitido, en su caso, el paso restringido de vehiculos.

El pavimento tendra un tratamiento similar al del espacio pablico
adyacente.
— Se regira en detalle por lo dispuesto por el proyecto de urbaniza-
cion.
— El catalogo de elementos que se podran instalar en estas superficies
estara fijado en el proyecto de urbanizacion.”
Donde dice:
“Articulo 7.2.3. Zocalo.
— Se permitira la construccion de volumetrias en el zécalo en las
parcelas que asi lo indique su ficha urbanistica. La altura maxima
sera PB+3.
— No es necesario ocupar ni total ni parcialmente el zocalo pcrmitid(x
— El zocalo podra tener uso terciario, rampas de parking, servicios
comunes y viviendas”
Debe decir:
“Articulo 7.2.3 Aparcamientos.
— Sc permite el aparcamiento en superficie cn toda la parcela no
ocupada por la torre
— Se permite el aparcamiento en la planta baja de la torre. En caso
de no tener cerramientos, dicha superficie no computara a efectos de
edificabilidad.

Se permite el aparcamiento en semisétano. Dicha superficie no
computara a efectos de edificabilidad”.
Donde dice:
“7.2.4. Torre.
— Las torres tendran un uso principal destinado a vivienda.

— En diferentes plantas de la torre se podran establecer zonas de
oficinas u otros lugares de trabajo compatibles con las zonas de vi-
vienda, siempre que no supere la edificabilidad permitida a los usos
terciarios.

— Proyeccion de desplazamiento maximo de la torre:
En las TOE se permitira, en aquella parcelas que est¢ grafiado, la
emergencia de volumetria de la vertical de la torre, siempre dentro
de su proyeccion de la parcela. En caso necesario, estas volumetrias
podran utilizar soportes o pilares separados de la torre, siempre que
cumplan dos condiciones:

- Tendran que dejar un paso libre en seccion de, al menos, 5 metros
desde el plano del suelo.

- Los tnicos elementos arquitectonicos que se autoriza emplazar en
el espacio libre privado de uso piblico son pilares y soportes verti-
cales (en ningin caso escaleras ni otros elementos constructivos).
— Zocalo: Se autoriza en aquellas parcelas que esté grafiado la cons-
truccion de un zocalo de hasta PB+3.

- Se permitira una implantaciéon volumétrica libre de la totalidad de
la torre, en aquellas parcelas que esté especificado en la ficha urba-
nistica.

Debe decir:

“7.2.4 Torre

— Las torres tendran un uso principal destinado a vivienda.

— En diferentes plantas de la torre se podrdn establecer zonas de
oficinas u otros lugares de trabajo compatibles con las zonas de vi-
vienda, siempre que no supere la edificabilidad permitida a los usos
terciarios.

— La edificabilidad establecida para uso terciario se podra destinar a
vivienda siempre y cuando no se incremente el nimero maximo de
viviendas establecido en las fichas de ordenacion urbanistica.

— Se permitira una implantacion volumétrica libre de la totalidad de
la torre, en aquellas parcelas que esté especificado en la ficha urba-
nistica”.

Donde dice:

“Articulo 8. Aprovechamientos.

El aprovechamiento urbanistico del sector de plan especial es el que
se establece en el expediente de homologacion.

El aprovechamiento tipo del sector es igual a 0,84 m?/m?s.

El aprovechamiento subjetivo del sector es igual al 90 por 100 del
aprovechamiento tipo.”

Debe decir:

“Articulo 8: Aprovechamientos.

El aprovechamiento urbanistico del sector de plan especial es el que
se establece en el Expediente de Homologacion.

El aprovechamiento tipo del sector es igual a 0,84 m*t/m?s.

El aprovechamiento subjetivo del sector es igual al 90 por 100 del
aprovechamiento tipo

Los posteriores documentos de desarrollo (PDAI y/o Proyecto de
Reparcelacion) podran aplicar coeficientes correctores de uso y/o
tipologia a fin de igualar rendimientos economicos diferenciados
entre unidades de edificacién que se produzcan dentro del Area de
Reparto.

De forma orientativa se establecen los siguientes coeficientes correc-
tores, pudiéndose adaptar éstos a los cambios del mercado inmaobi-
liario que se pudieran producir en el momento de su aplicacion:
Cocficiente Residencial/Terciario Protegida: 1,00

Coeficiente Residencial/Terciario Libre: 2,54.

Asimismo, en ¢l Proyecto de Reparcelacion se podra reubicar 1
localizacion de las parcelas de vivienda protegida siempre y cuando
se mantenga, como minimo, la establecida en el presente Plan™.
Donde dice:

“Articulo 12. Condiciones de urbanizacion.

En desarrollo del presente plan especial se deberd redactar el corres-
pondiente proyecto de urbanizacion. Tendrd como finalidad definir
los detalles técnicos de las obras puiblicas previstas por el presente
plan y que comprenden la ejecucion de los sistemas viarios (aceras,
calzadas y sefializaciones), las zonas verdes (plantaciones, pavimen-
taciones y mobiliario urbano) y las obras de instalaciones piblicas
de infraestructuras (sancamiento, red de agua potable, riego e hidran-
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tes de incendio. telecomunicaciones, alumbrado publico, red de baja
tension y centros de transformacion).

El proyecto de urbanizacion no podrd contener determinaciones
sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacién ni podra
modificar las determinaciones del presente plan.

No obstante, podra reajustar las rasantes, de forma justificada, en
razon de las pendientes de la red de alcantarillado u otras circuns-
tancias que se estimen, y el acabado de los espacios libres de pro-
piedad privada y de uso publico.

Igualmente podra reajustar las alineaciones al objeto de respetar el
arbolado de gran porte existente e introducir ajustes y adecuaciones
respecto a la disposicion, anchura y caracteristicas del viario.
[os materiales, tratamientos superficiales de vial, luminarias, mobi-
liario, vallas, etc., se adecuaran al ambiente urbano y seran de calidad
adecuada para evitar impactos visuales y estéticos.”

Debe decir:

“Articulo 12. Condiciones de urbanizacion,

En desarrollo del presente Plan Especial se debera redactar el corres-
pondiente proyccto de urbanizacion. Tendra como finalidad definir
los detalles técnicos de las obras publicas previstas por el presente
plan y que comprenden la gjecucion de los sistemas viarios (aceras,
calzadas y senalizaciones), las zonas verdes (plantaciones, pavimen-
taciones y mobiliario urbano) y las obras de instalaciones publicas
de infraestructuras (saneamiento, red de agua potable, riego e hidran-
tes de incendio, telecomunicaciones, alumbrado piiblico, red de baja
tension y centros de transformacion).

El Proyecto de Urbanizacion no podra contener determinaciones
sobre ordenacién, régimen del suclo o de la edificacion ni podra
modificar las determinaciones del presente Plan.

No obstante, podra reajustar las rasantes, de forma-justificada, en
razon de las pendientes de la red de alcantarillado u otras circuns-
tancias que se estimen, y el acabado de los Espacios Libres de pro-
piedad privada y de uso piblico.

Igualmente podra reajustar las alincaciones al objeto de respetar el
arbolado de gran porte existente e introducir ajustes y adecuaciones
respecto a la disposicién, anchura y caracteristicas del viario.
Los materiales, tratamientos superficiales de vial, luminarias, mobi-

liario, vallas, etc. se adecuaran al ambiente urbano y seran de calidad
adecuada para evitar impactos visuales y estéticos.

Se autoriza ¢l emplazamiento, en suelo calificado como zona verde,
vy en parcelas destinadas a equipamientos, de centros de transforma-
cién. Su ubicacion no entorpecera el uso y disfrute de las zonas
verdes™.

Se afiade el articulo 14 que fue omitido en la publicacién que dice:
“ 7. CONDICIONES DE LA LICENCIA

Articulo 14. Licencias

Todos los proyectos del sector La Torre de edificacion deberan
adecuarse a la normativa municipal y obtener la respectiva licencia
de edificacion antes de iniciar su construccion

CALIDAD ARQUITECTONICA

Con ¢l fin de garantizar la calidad arquitectonica de los edificios y
que ¢stos se adecuen a las condiciones del entorno desde un punto
de vista del paisaje urbano, de los usos de los materiales, y de su
lenguaje arquitectonico, previamente a la concesion de la licencia,
se requerird informe al Instituto Valenciano de Vivienda como or-
ganismo promotor del Plan Especial”.

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa,
se podra interponer recurso potestativo de reposicion ante el Conse-
ller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, en el plazo
de un mes, contado desde el dia siguiente a la notificacion de la
misma. de acuerdo con lo establecido en los articulos 116.1 y 117.1
de la Ley 4/1999 de modificacion de la Ley 30/92, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
Procedimiento Administrativo Comiin; o bien, recurso contencioso-
administrativo ante la sala de lo contencioso del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente a la notificacion de la misma, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-adminis-
trativa. Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro
recurso que estime oportuno.

Valencia, 29 de julio de 2008.—El conseller de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda, José Ramén Garcia Anton.
2008/20369




